Afskrift af vedtagter for Ejerforeningen Vallensbzkhus med @ndringer
i h.t. ordinar og ekstraordinar generalforsamlinger, afholdt hhv.
17/3-1993 og 29/3-1993.

Matr.nr. 3 y af Vallensbak Anmelder:

by og sogn. Gunnar H.Mortensen
advokat

Beliggende Vejlegdrdsparken Solvej 2

2000 Frederiksberg

Stempelmzrke kr.400,c0.

VEDTZEZGT TER
for

EJERFORENINGEN VALLENSBEZKHUS.

1.

Foreningens navn er: "EJERFORENINGEN VALLENSBZKHUS".

2.

Foreningens hjemsted er hos ejendommens administrator.

3.
Foreningens formdl er at varetage fazllesanliggender for ejerlejlig-

hederne i ejendommen matr.nr. 3 y af Vallensbazk by, herunder kalder-
rum, fazllesarealer og fazllesindretninger.

4.

Foreningens medlemmer er samtlige ejere af ejerlejlighederne i ejen-
dommen.

Der er pligt til at vare medlem samt til at udrede den enkelte lej-
ligheds andel i fzllesudgifterne.
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Medlemsskabet indtrzder/opherer pd overtagelsesdagen af en lejlighed.
Den til enhver tid varende ejer af en lejlighed hazfter for alle for-

pligtelser over for foreningen, selv om forpligtelserne er opstdet
i en tidligere ejers tid.

5'
Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinzre generalforsamling afholdes inden udgangen af hvert &rs
marts maned.

Indkaldelse til medlemmerne til generalforsamlinger sker skriftligt
fra bestyrelsen eller administrator. Varslet til den ordinazre gene-
ralforsamling skal vare mindst 2 uger, og varslet til en ekstraor-
dinar generalforsamling skal vazre mindst 1 uge.

Indkaldelse skal angive tid og sted for generalforsamlingen.

Dagsorden ,og forslag, der agtes stillet pd generalforsamlingen, skal
folge indkaldelsen.

Det reviderede regnskab for det forlegbne ar samt forslag til budget
for det kommende &r skal vare tilsendt medlemmerne inden generalfor-
samlingen.

Forslag fra medlemmerne m& for at komme til behandling pd den ordi-
nzre generalforsamling vare indgivet skriftligt til bestyrelsen se-

nest 3 uger far generalforsamllngen. Besty;ﬂlsan_er_i den.forbindelse -~

e | ejéndommen at annonceréﬁzfaspunktet eller det omtrentllge tidspunkt
for generalforsamlingen.

6.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem af-
gorelsen vedrgrer, indbringes for generalforsamlingen.

745
Dagsorden for den ordinzre generalforsamling skal mindst omfatte:
1) Valg af dirigent
2) Bestyrelsens beretning

3) Forelzggelse af &rsregnskab med pdtegning af revisor til
godkendelse



4) Bestyrelsens forslag til budget for det kommende &r, her-
under fastsazttelse af sterrelse for den enkelte ejers pe-
riodevise betaling samt dreftelse af stgrre vedligeholdel-
sesarbejder og nyanskaffelser.

5) Valg af formand (i de &r, hvor denne er pa valg).

6) Valg af bestyrelsesmedlemmer.

7) Valg af suppleanter til bestyrelsen.

8) Valg af revisor.

B.

Generalforsamlingen traffer beslutning ved stemmeflerhed efter forde-
lingstal.

Generalforsamlingen valger ved stemmeflerhed efter fordelingstal en
dirigent, der afger om generalforsamlingen er lovlig, leder general-
forsamlingen og afger alle sporgsmal vedrgrende sagernes behandlings-
mdde, stemmeafgivningen og dennes resultater. Ssdfremt generalforsam-

lingen valger et stemmeudvalg, er dirigenten fodt medlem af dette ud-
valg.

Stemmeretten kan udeves af et medlems zgtefzlle eller af en anden
myndig person, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt. Een sa-
ledes befuldmegtiget person kan kun reprasentere yderligere een ejer-
lejlighed. el

9.

Til beslutning om &ndring af vedtagterne eller om vasentlige foran-
dringer af fazllesrum, fazllesarealer eller fzllesindretninger og til-
behor eller om salg af vasentlige dele af disse, kraves dog, at
mindst 2/3 af de stemmeberettigede sdvel efter antal som efter forde-
lingstal stemmer herfor.

sdfremt et forslag uden at vare vedtaget efter denne regel har opnaet
tilslutning fra mindst 2/3 af de fremmedte stemmeberettigede sdvel
efter antal som fordelingstal, afholdes ny generalforsamling inden
2 uger, og pd denne kan forslaget - uanset antallet af fremmgdte -
vedtages med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

10.

Der optages en kort beretning om forhandlingerne pad generalforsam-
lingen. Beretningen underskrives af dirigenten og udsendes til



medlemmerne.

11.

Bestyrelsen valges af generalforsamlingen.
Den bestdr af 4 medlemmer, foruden formanden, som valges szrskilt.
Desuden valges 2 suppleanter, der afgdr hvert ar.

Valgbare er kun foreningens medlemmer eller deres zgtefzller.

Hvert andet &r afgdr formanden. Af bestyrelsens ¢vrige medlemmer
afgdr halvdelen hvert &r. Afgangsordenen bestemmes for samtidig
valgte medlemmer og suppleanter ved den rakkefelge, i hvilken de er
valgt.

Genvalg kan finde sted.

Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer ved afgang mellem to pad
hinanden fglgende ordinzre generalforsamlinger ned under 5, indtrader
de valgte suppleanter i bestyrelsen.

Bestyrelsen valger en nastformand af sin midte.

Ved en forretningsorden kan bestyrelsen trzffe narmere bestemmelse
om udferelsen af sit hverv.

Bestyrelsen har ikke krav pd honorar, men generalforsamlingen Xan

trezffe beslutning om, at bestyrelsen kan f& refunderet sine udgifter
i forbindelse med bestridelsen af sit hverv.

12.
Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.
Bestyrelsen kan ansztte en ejendomskyndig administrator til at vare-

tage den daglige drift og fere et forsvarligt regnskab under besty-
relsens og revisors kontrol.

13.

Bestyrelsen indkaldes af formanden eller i hans sted af nastfor-
manden, s& ofte anledning findes at foreligge samt ndr 2 medlemmer
begarer det.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, ndr formanden eller nastformanden
og mindst 2 yderligere medlemmer er til stede.



5.

Stdr stemmerne lige er formandens eller i hans forfald nastformandens
stemme afgerende.

14.
Ejerforeningen forpligtes af formanden eller nastformanden samt af
yderligere 2 medlemmer af bestyrelsen.

15.
Ejerforeningen skal, ndr bortses fra en rimelig driftskapital, ikke
oparbejde nogen formue, men i ¢konomisk henseende alene hos med-
lemmerne opkrave de ngdvendige bidrag til at bestride foreningens
udgifter.
Det kan dog pd en generalforsamling vedtages efter fordelingstal, at
der kan ske henlazggelser, bl.a. til fornyelser og sterre hoved-
istandsattelser, evt. i form af en grundfond, sdledes at ejerfore-
ningen oparbejder en formue, uden at det pd forhdnd er bestenmt, at
formuen skal anvendes til et sarskilt formdl. Det kan ligeledes
vedtages, at foreningen kan optage 1lan, evt. i funktionarboligen.

Foreningens medlemmer hzfter solidarisk.

16.
Ejerforeningens regnskabsdr er kalenderdaret.

Ejerforeningens regnskab revideres af en statsaut. eller registreret
revisor, der valges pd generalforsamlingen.

Revisor afgdr hvert 3r. Genvalg kan finde sted.

I forbindelse med sin revision skal revisor undersege, om forret-
ningsgangen er betryggende.

Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger
og kan fordre enhver oplysning for udferelsen af sit hverv.

17.

Det vedtagne regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af re-
visor.

18.

Bestyrelsen bemyndiges til at ansztte varmemester og evt. e¢vrige
ejendomsfunktionzrer o.a. til ejendommens pasning,



19.

Bestyrelsen eller den antagne administrator udarbejder hvert &r et
budget, der viser ejerforeningens forventede udgifter.

Udgifterne i henhold til det af generalforsamlingen godkendte budget
fordeles pd medlemmerne i forhold til fordelingstal.

Den ordinzre ydelse erlzgges med 1/12 hver mdned. Ydelsen erlagges
forud, og skal for at vare rettidigt betalt vare bestyrelsen eller
administrator i haznde senest den 5. hverdag i mdneden. I tilfzlde af
for sent erlagt ydelse er bestyrelsen bemyndiget til at opkrave et
serligt gebyr, der dog ikke md overstige 10% af den mdnedlige ydelse,
for hver mdned fristen overskrides.

20.

Til sikkerhed for de i punkt 19 navnte ydelser og igvrigt for ethvert
krav, som foreningen mdtte have eller f& pd et medlem, herunder ud-
gifter ved et medlems misligholdelse, hdndpantsztter ethvert medlem
et ejerpantebrev i sin ejerlejlighed.

Stgrrelsen af navnte ejerpantebrev skal udggre Kr.3.000700.
NI /S RO

21. N

Forsvarlig udvendig vedligeholdelse foranstaltes af ejerforeningen
for dens regning, medens den indvendige vedligeholdelse péhviler de
enkelte medlemmer, hvorved bemzrkes, at indvendig vedligeholdelse
ikke alene omfatter tapetsering, hvidtning og maling, men ogsa
vedligeholdelse og fornyelse af gulve, dere og alt lejlighedens
udstyr, herunder el-ledninger, el-kontakter, radiatorer med ventiler,
vandledninger, vandhaner og sanitetsinstallationer, kort sagt, alt
hvad der er installeret inden for 1lejlighedens vagge, hvorimod
foreningen sgrger for vedligeholdelse for de enkelte installationer
ind til disses forgreninger i de enkelte lejligheder.

22.

Hvis en lejlighed groft forsgmmes, eller forsgmmelsen vil vare til
gene for de o¢vrige medlemmer, kan bestyrelsen Kkrave forngden
vedligeholdelse, istandszttelse eller ©ovrige foranstaltninger
foretaget inden for en fastsat frist. Efterkommes bestyrelsens krav
ikke, kan bestyrelsen satte lejligheden i stand eller foranledige
gvrige foranstaltninger ivarksat for medlemmets regning pad fore-
ningens vegne og om forngdent sege fyldestgerelse i de til foreningen
h&ndpantsatte ejerpantebreve.



23.

Medlemmet og/eller de personer, der opholder sig i medlemmets ejer-
lejlighed, m& efterkomme de af bestyrelsen fastsatte ordensregler.
Er intet vedtaget, gzlder de 1 standardlejekontrakter fastsatte
regler som husorden.

Medlemmerne m& ikke foretage @ndringer, reparationer eller maling af
ejendommens ydre eller ydersiderne af vinduernes travark respektive
gelandere og entredere eller lade opsatte skilte, reklamer m.vV. uden
bestyrelsens samtykke. Bestyrelsen er dog bemyndiget til at pdlzgge
det enkelte medlem selv at vedligeholde vinduernes travark respektive
gelazndere mod at stille materialer til rddighed.

24.

Medlemmerne m& ikke udleje lejlighederne uden bestyrelsens samtykke.
Denne bestemmelse gzlder dog ikke for en panthaver, der overtager en
lejlighed som ufyldestgjort panthaver.

25.

s&fremt et medlem ger sig skyldig i et sadant forhald, som 1 henhold
til lejeloven berettiger en udlejer til at have lejemdlet, herunder
hvis et medlem ikke betaler den fastsatte fzllesydelse og varmebidrag
forinden den fastsatte frist og forinden 5 dage efter skriftligt at
vere blevet gjort opmerksom pd, at den ordinzre frist er udlgbet, kan
bestyrelsen om forngdent udsztte medlemmet af lejligheden med fogdens
bistand.

26.

Nerverende vedtzgter, der er vedtaget pd den ordinzre generalforsam-
ling den 19/3-1985 og ekstraordinazre generalforsamling den 2/4-1985,
begzres tinglyst pd ejerlejlighederne matr.nr. 3 y af Vallensbzk by
og sogn. Vedtazgterne respekterer de pd ejendom og ejerlejlighederne
p&hvilende servitutter m.v., hvorom henvises til ejendommens o9
ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

Sdledes vedtaget pd den ekstraordinazre generalforsamling den 2.april
1985.

Bestyrelsen

30/4-1985. sign. Finn Thegersen
sign. Carsten Juhl Nielsen
sign. B. Andersen
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Padtegning pd byrde

Vedrerende matr.nr. 3 Y _ Vallensbak By, Vallensbak
Lyst ferste gang den: 23.04.1997 under nr. 4499
Senest @®ndret den : 23.04.1937 under nr. 4499

lyst pd ejerl. nr. 1 - 108.
Anm. :
Ejerl. er behazftet med byrder og pantegzld.

Retten i Brendbyerne den 02.05.1997

-

’T/
"“,—.—d—'—-'-—-‘-_
o
L

-

Lizzie Mortensen



Matr.nr. 3 y af Vallensbzk .

ejerl.nr.1-108 Anmelder

SUSANNE HUSTED-ANDERSEN
ADVOKAT
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Vejlegdrdsparken 82-92,
2665 Vallensbzk str.

TILLEG TIL VEDTAEGTER

for "Ejerforeningens Vallensbazkhus'", Vejlegdrdsparken 82-92,
matr.nr. 3 y Vallensbazk ejerl.nr.1-108.
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I henhold til ordinzr generalforsamling d. 13/3-1997 og eks-
traordiner generalforsamling d. 2/4-1997 er vedtaget felgende
tilfojelse til ejerforeningsvedtazgtens § 20:

"Ved ethvert nuvarende medlems videresalg af sin ejerlejlighed,
skal det 1 ejerforeningen udstedte ejerpantebrev, som henligger
til sikkerhed for <ejerlejlighedens forpligtelser overfor
ejerforeningen, forheojes til kr.15.000,00.

Forhojelsen af pantsikkerheden skal have samme prioritetsstilling
som det nuvarende ejerpantebrev pd kr.3.000,00."

Vallensbazk, d. 8.april 1997,

"Ejerforeningen Vallensbakhus"

M. i //%’MHW /4(/\/

Sven Andreasen formand Finn Thegergen . Birthe Kr

1.

Erllnqyﬁedersen Tom Jergensen

e




Indfert i dagbogen
31.05.85 07796
BRONDBYERNES RET

TINGLYST
Retsanme&rkning:

Ejendommen er behzftet med pantegazld.
e.b.
sign. Nancy Risvig
ass.

Foranstdende afskrift af Ejerforeningen Vallensbazkhus’s vedtzgter er
korrekt afskrevet, med de andringer, der blev vedtaget p& ordinar

generalforsamling d. 17/3-1993 og ekstraordinzr generalforsamling d.
29/3-1993.




